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SOBRE ESTA REUNION

Momentos de |la reunion Normas de convivencia
1. Metodologia de trabajo: 5 minutos e [evantarla mano o usar el chat para
2. Diagnodstico participativo: 10 minutos anotarse en |la lista de oradores
3. Propuestas en estudio: 20 minutos e Respetar las opiniones de todos |lo
4.  Preguntasy respuestas: hasta el fin del participantes
encuentro e No interrumpir

e Mantenerse en el tema de |la reunion,
respetando el tiempo que todos/as le
estan dedicando a estar presentes hoy




IMPULSO VECINAL DE LA MODIFICACION

Siete asociaciones vecinales
presentaron espontaneamente
proyectos de ley de
modificacion del CUR.

A los proyectos presentados se
sumaron 8 barrios mas que
comparten al menos un aspecto
de las problematicas relevadas.

Se trabajoé con los barrios para
detectar las tensiones comunes
y las especificas de cada uno.

Se elaboraron propuestas
preliminares para abordar cada
una de las tensiones.



POLIGONOS AFECTADOS A CAMBIO NORMATIVO

5

PROYECTOS DE LEY MODIFICACION AL CODIGO URBANISTICO

Balvanera, Comuna 3

B San Cristobal, Comuna 3

~ Almagro y Boedo, Comuna 5
Villa Devoto, Comuna 11

~ Villa del Parque, Comuna 11
Villa Santa Rita, Comuna 11

. Saavedra, Comuna 12

B Coghlan, Comuna 12

0 Villa Urquiza, Comuna 12

- Colegiales, Comuna 13
Palermo, Comuna 14

7 Villa Ortdzar, Comuna 15

" Chacarita, Comuna 15

[_] Comunas

[ ] Barrios
| Espacios Verdes




PROCESO DE ACTUALIZACION PARTICIPATIVO
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DINAMICA ANTROPOLOGICA

RECOR RI DAS - DIAGNOSTICO COLECTIVO (modelo de mapeos participativos)

o e - RECORRIDAS (proceso participativo territorial)
con VE'CII'IaS y VECInOS - IDENTIFICACION DE TENSIONES SOCIALES
chtl 15 Barrics ae la cividad



TENSION: ALTURA Y MORFOLOGIA

Los vecinos perciben que las alturas permitidas por el CUR en algunas
ALTURA zonas de la ciudad resultaron excesivas en funcidon de las construcciones
preexistentes. %




TENSION: OCUPACION DEL CENTRO LIBRE DE MANZANA

Los vecinos perciben que |la ocupacion de |la parcela de los USAB 1y 2 hasta |a

CENTRO LIBRE Linea Interna de Basamento (LIB), en vez de la Linea de Frente Interno (LFI) como
DE MANZANA sucede en otras unidades de edificabilidad, perjudico la ventilacion, iluminacion y
acceso al cielo de los linderos.

Lineas Internas de Basamento (L.I.B)




TENSION: SATURACION DE USOS

Los vecinos perciben que hay usos (particularmente los gastrondmicos)

SATURACION gue estan saturados en algunas zonas y generan externalidades
DE USOS negativas en los barrios (ruidos, suciedad y problemas de convivencia en
general).
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Analisis de usos en Villa Devoto en

2022

Comercios relevados 2022

Comercios 2016/2017




TENSION: RETIRO DE FRENTE

RETIRO DE En los barrios en los que preexistia el retiro de frente los vecinos quieren
recuperar esa caracteristica morfoldgica tipica, eliminada en la sancion

FRENTE original del CUR de 2018.

En el CPU el retiro de frente era

i 1 obligatorio en R1b1 y R1b2, zonas de
baja densidad.
I ©

- “ Aproximadamente el 3% de las
parcelas de la Ciudad.




TENSION: PATRIMONIO

La ciudadania percibe que hay demoliciones de edificaciones de valor
PATRIMONIO patrimonial, descaracterizando el barrio y su identidad.

Ejemplo surgido en las recorridas:
una casa percibida como de valor
patrimonial e identitario proxima a
ser demolida en el barrio de Villa Del
Parque.




PROPUESTAS




ALTURAY MORFOLOGTA -> AJUSTE DE ALTURAS 3. BARRIO DE PALERMO)
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PROPUESTA INSTITUCIONAL
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Menos altura hacia adentro de los barrios.

Se mantiene altura de corredores.

Se mantienen areas especiales.

Se escalonan alturas en manzanas con corredores.



CENTRO LIBRE DE MANZANA - MODIFICACION USAB1Y USAB2

USAB1y 2:
Situacion actual

CPU (R2bl)

51.987 m? ‘ 52.405 m?
S/ PARAMETROS MORFOLOGICOS CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
SUP. DEL CLM: 11% (1.332m?2) SUP. DEL CLM: 11% (1.332m?2)

USAB1y 2:
Variantes en estudio

39.058 m? 41.730 m?
CAPACIDAD CONSTRUCTIVA CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
SUP. DEL ELM: 33% (3.979m?) SUP. DEL ELM: 29% (3.467m?)



SATURACION DE USOS > REGULACION EN UN NUEVO ARTICULO

SATURACION
DE USOS

Se estan estudiando diversas variables de la saturacion de usos para
establecer dentro del CUR controles posibles.

Nuevo articulo de “Saturacion de Usos”:
e Garantizar la mixtura de usos en toda la
ciudad.
e Evitar el Zoning (antiguo codigo).
e Promover la pluralidad.
e Garantizar la proximidad (concepto de
Ciudad a 15 minutos).

Analisis de usos gastronomicos por eje de calle.



RETIRO DE FRENTE - ESTUDIO DE RECOMPOSICION

RETIRO DE Estamos analizado la recomposicién de los retiros de frente con criterios
FRENTE adaptados a la propuesta morfologica del CUR.
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retiros que seran reconsiderados en la
modificacion normativa.



PATRIMONIO - LEY FIRME PARA EL CATALOGO PREVENTIVO

DESCRIPCION

Se esta elaborando un proyecto de ley para otorgar ley
firme a los inmuebles patrimoniales que se encuentran en
catalogo preventivo.

Estos inmuebles pasaran a integrar el Catalogo definitivo,
Listado de inmuebles catalogados del Anexo | del Codigo
Urbanistico.

SITUACION ACTUAL:

e 9.421 Inmuebles catalogados en la Ciudad de Buenos
Aires

e 5.212 inmuebles en catalogo definitivo (Ley firme
anexo | Codigo Urbanistico)

e 4.209 inmuebles en catalogo preventivo sin ley
firme.

Nivel de proteccion
Integral E—
Estructural v
Cautelar
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